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Dnr2015/672
§ 83 Detaljplan for Ljomsebo 1:14: beslut om antagande

INLEDNING
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora avstyckning i upp till 4 stycken fastigheter

och uppférande av 1-4 bostadshus.
Planomradet ligger i Ljdmsebo vid Ljpmsebosjon ca 10 km vister om centrala Sala.

Beredning

Bilaga KS 2017/104/1, missiv

Bilaga KS 2017 /104/2, plan-och genomférandebeskrivning
Bilaga KS 2017/104/3, prévning artskyddférordningen
Bilaga KS 2017/104/4, plankarta

Ledningsutskottets beslut 2017-05-02, § 113.

Yrkanden
Carola Gunnarsson (C}) yrkar
bifall till ledningsutskottets forslag att kommunstyrelsen hemstaller att kommun-

fullméaktige beslutar
att anta detaljplan for Ljomsebo 1:14.

BESLUT
Kommunstyrelsen hemstiller att kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplan fér Ljomsebo 1:14

Utdrag
Kommunfullmaktige
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MISSIV

Detaljplan fér del av fastigheten Ljémsebo 1:14, har under tiden 2016-12-13 till 2017-01-
17 {5 veckor) varit utsind for granskning till berérda fastighetsigare, myndigheter,
kommunala férvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget dven tillgangligt
i Kommunhusets entré och pa kommunens hemsida.

Hir nedan faljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Plan- och
utvecklingsenhetens kommentarer redovisas i kursiv stil,

REMISSINSTANS - ANMARKNING
~;— Lénssiyrelgen Vistmanlands ldn Skydd av é;-logislgv-‘a-rden
2 Lantmiéteriet - - _grh_r;@xrta, fas;tig-h;tsférteckning }
3 Bygg- och miljéndmnden - Bestimmelse om bebyggelsens placering
4  Skogsstyrelsen Arter registrerade i artdatabanken
5 Vafab miljs o lngen erinranﬁ ]

1. Linsstyrelsen Vastmanlands lan

Linsstyrelsen anger féljande rad i granskningsyttrandet: | planomradet dr Ljiomsebodsen
utpekad i Linsstyrelsens naturvdrdsplan med klass 3, hogt virde. Omradet dr fraimst
utpekat for sina geologiska virden. Lansstyrelsen anser att férbud mot sprangning och
storre schaktningar i dsen bor finnas med i planbestimmelserna. Lansstyrelsen anser det
onskvirt om marken, som inte far bebyggas (prickmarken), pd den éstra sidan, utikades
nagot.

Kommentarer

For att skydda dsen kompletteras detaljplanen med planbestdmmelsen "Springning i dsen dr
inte tilldten. Schaktning och bebyggelse ska utfiras med hdnsyn till geologiska virden.”

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00
Box 304 Fax: 0224-74 73 08

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www sala.se
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2. Lantmateriet

Lantmateriet anser att planen méiste forbittras gillande éverensstimmelse mellan
skalstock och kartans skala. Dessutom maste fastighetsforteckningen kompletteras med
att samfilligheten Ljomsebo s:2 finns utanfor planomridet. Lantméteriet anser att planen
bor forbittras i fastighetsférteckningen gillande Ljémsebo ga:1 som bor flyttas fran
rubriken "Fastigheter utanfér plan” till en egen rubrik "Gemensamhetsanlaggningar
utanfér planomridet”.

Kommentarer

Lantmiiteriets synpunkter har tillgodosetts i de nya planhandlingarna.

3. Bygg- och miljondmnden

Bygg- och miljondmnden har ingen erinran mot att omridet tas i ansprak for
bostadsbebyggelse utan tror att det hir kan skapas fina tomter i ett sjdnéra lage. Bygg- och
miljéndmnden tycker att det skulle vara en fordel om det inférdes en bestimmelse som
reglerar bebyggelsens placering i forhdllande till fastighetsgranser, tomtgranser och
tillfartsvig inom planomridet.

Kommentarer

Byggriitten har begrdnsats med prickmarksomrdde mot fastighetsgrdnserna runt om
planomrddet. Ddaremot har byggrdtten inte begrdnsats i forhdilande till foreslagna
fastighetsgrdnser inom planomrddet dd dessa bedéms bli en onddig begrdnsning av
uppférandet av byggnader eftersom dessa gréinser endast dr foreslagna och
fastighetshildningen kan komma att se annorlunda ut.

4. Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen pdpekar att det inom avstyckningsomradet finns en noterad vixtplats fér
mosippa registrerad i artdatabanken. Mosippan ar fridlyst och klassificerad som starkt
hotad i rodlistan. Skogsstyrelsen har varit i kontakt med kommunekologen i Sala kommun
som ombads att undersdka om vixtplatsen finns inom planomréidet, da denna i sa fall
behdver skyddas.

Kommentarer

Kommunekologen har gjort en inventering pd plats och inte funnit mosippa. Andra hotade
viixtarter upptdcktes inom omrddet, men dessa vixte inte inom omrddet for detaljplanen.

5. Vafab miljé

Ingen erinran.
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Forslag till beslut

att anta detaljplanen.

Lena Steffner Maria Hedberg
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for

Del av Ljiomsebo 1:14

Sala kommun, Vastmanlands lan
Standardforfarande
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Till detaljplanen hér foljande handlingar:
Plankarta med planbestimmelser

Plan- och genomférandebeskrivning
Behovsheddmning fér miljobedémning
Fastighetsfarteckning
Granskningsutlatande

Prévning enligt artskyddsférordningen

SALA KOMMUN Bestksadress: Stora Torget &
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-550 00
Box 304 Fax: 0224-188 50
733 25 Sala kommun.info@sala.se
www sala.se

Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten
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INLEDNING
Sammanfattning

Planprocessen bedrivs med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
{PBL 2010:900). Planomradet ir inte tidigare detaljplanelagt. Den nya detaljplanen
foresldr mojlighet att uppfora 1-4 bostadshus inom det tidigare obebyggda omradet.

Planens syfte

Syftet med den nya detaljplanen dr att mojliggora avstyckning i upp till 4 st fastig-
heter och uppforandet av 1-4 hostadshus.

Ligesbestimning, areal och markigoforhillanden

Planomridet ligger i Liomsebo vid Ljomsebosjon ca 10 km vaster om centrala Sala.
Omradet omfattar drygt 1,1 hektar och &gs av en privat fastighetsigare. Planomra-
det ingdr i fastigheten Ljomsebo 1:14.

I norr begrinsas planomradet av en enskild vig som leder ut till linsvég 769, som
skots av gemensamhetsanliggningen Ljidmsebo ga:1. [ vister begrinsas planomra-
det av en dkerkant. | sdder begrdnsas planomradet av strandskyddsomridesgrin-
sen, 100 meter fran Ljomsebosjén. [ éster begrinsas planomradet av fastighetsgran-
sen mot Asho 2:1 och Lipmsebo 1:9. Asbo 2:1 4ri privat 4go medan Ljomsebo 1:9

tillhor Vattenfall.
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Fastigheterna fochi anslutmng till planomradet Planomrddet ligger inom Ljémsebo
1:14. Planomrddet dr markerat med rédstreckad linje.

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900} ligger stor vikt vid att planarbetet genomférs
s att alla berorda fAr vara delaktiga och ges mdjlighet att paverka planeringen. De-
taljplan fér Liomsebo 1:14 provas genom standardférfarande. Har nedan redovisas
gdngen i plandrendet och i vilket skede planen befinner sig i.

Antagande

Detaljplanen dr nu i antagandeskedet.
Samrad

Planarbetet inleddes med ett samradsskede, i syfte att ge berdrda en mojlighet tilt
insyn och p&verkan tidigt i planprocessen. Under det inledande planarbetet blev pla-
nen alltmer konkret och ett forslag till detaljplan upprittades. Detta forslag skicka-
des ut pd samrad till berérda intressenter samt visades i kommunhusets entré och
p& kommunens hemsida. De synpunkter som ldmnades i samradet redovisas i en
samradsredogirelse. Samradsredogorelsen innehdller dven Plan- och utvecklingsen-
hetens kommentarer och forslag till stdliningstagande till inkomna synpunkter.
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Granskning

Det reviderade planforslaget skickades till berérda intressenter samt stélldes ut i
kommunhusets entré och pa hemsidan. De synpunkter som inkom under gransk-
ningen redovisas i ett utlitande. Utlatandet innehdller dven Plan- och utvecklingsen-
hetens kommentarer och férslag till stillningstagande till inkomna synpunkter.

Antagande

Planférslaget éverlamnas till kommunfullmiktige for besiut om antagande. Innan
drendet kommer upp i fullmiktige bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott
ach kommunstyrelsen. Om inte planen éverklagas eller 6verproévas vinner den laga
kraft tre veckor efter det att protokollet frin kommunfullméktiges sammantride ju-
sterats och anslagits.

Overklagande

Antagandet kan éverklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande
satts upp pa kommunens anslagstavla. De som skriftligen har framfért synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda har ritt att overklaga planbeslutet. Overklagandet
provas av Mark- och miljédomstolen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgdr riksintresseomrade.

Oversiktliga planer

Gallande dversiktsplan, Plan for Sala ekokommun fran 2002 beskriver inte Ljomsebo
specifikt men anger att ny bebyggelse utanfor tatorten 4r lampligast att placera i an-
slutning till redan befintliga bebyggelsegrupper fér att bli en naturlig komplettering
till dessa. Oversiktsplanen anger dven att det dr viktigt att undvika ny bebyggelse pd
jordbruksmark och placera byggnader i gransen mellan skog och éppen mark, intill
befintliga vigar med bevarande av natur och terrangforhéllanden. Traditionelit
byggnadssitt och fiargsittning forordas i 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av ngon detaljplan, men angransar till byggnadsplan
3216, for fritidsbebyggelse, over fastigheterna Liomsebo 1:5 och 1:11 m fli Kila
socken, Tarna kommun. Omrédet finns med i forslaget till byggnadsplan 3216 men
undantas i byggnadsplanebestimmelserna enligt resolution 12.7.1968,
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Bvggnadsplan 3216, for fritidsbebyggelse, dver fastigheterna Liémsebo 1:5 och 1:11'm
f1. Det aktuella planomrddet ligger inom det streckade omrddet och ingdr inte i bygg-
nadsplanen.
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Kommunala beslut i dvrigt

KSLU beslutade att uppdra Plan- och utvecklingsenheten att ta fram en detaljplan
Gver del av Ljomsebo 1:14 2015-10-20. 2016-06-28 tog KSLU beslut att sdnda ut de-
taljplanen pé samrad. Samradet pagick 2016-07-06 - 2016-08-19. 2017-02-14 tog
KSLU beslut om att sinda ut detaljplanen pd granskning.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning fér miljébedémning. Med utgdngspunkt i
behovshedémningen ar kommunens beddmning att ett genomforande av detaljplan
for del av Ljomseho 1:14 inte medfdr betydande miljépaverkan enligt 6 kap 11 §
miljobalken. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomfdrande
inte innebdr en sddan betydande miljopdverkan som anges i 6 kap 11 § miljobalken
och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen inte ar
nddvindig.

Skydd av natur

Lipmsebodsen idr utpekad i Linsstyrelsens Naturvdrdsplan med klass 3, hégt virde.
Naturvdrdsplanen har anspraket "Ingen tikt”. Planomradets sddra grins ligger i
strandskyddslinjen 100 meter fran strandlinjen och omfattas ddrmed inte av strand-
skyddet. Gransen for strandskydd markeras pa plankartan med en illustrationslinje.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet ir beliget pa en ds som sluttar neddt vasterut, Omradet bestdr av gle-
sare blandskog. [ omridets norra del ligger en grustikt. DA dsen dr utpekad i Lans-
styrelsens naturvirdsplan med klass 3, hégt virde, bedéms springning och stérre

schaktningar skada isen varfor ny bebyggelse ska markanpassas (b1).
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Bild av planomrddet med stigen/vigen till vinster och dsen till héger.

Artskydd

En prévning enligt artskyddsférordningen har genomforts, Ett antal arter som om-
fattas av artskyddsférordningen har identifierats inom planomradet. Den samlade
hedémningen av privningen ir att en exploatering inom aktuelit planomride med
dess ytmassiga utstrackning inte kommer att férdndra bevarandestatusen for be-
rérda arter i ndgon tydlig negativ riktning.

Geoteknik och geohydrologi

Utredningar gillande geotekniska férhallandena har inte gjorts och bor utredas av
aktuell fastighetsédgare infor byggnation. Asen har lokalt stor betydelse for grundvat-
tenbildningen. Troligen har den dven betydelse fér vattenkvaliteten i Liomsebosjon.
Grundvattenbildningen kommer troligen paverkas ndgot vid mdjlig exploatering en-
ligt ny detaljplan, men i mycket begransad omfattning pa grund av att detaljplanen
endast mojliggér for byggnation av 1-4 bostadshus i omrddet,

En brunn {markerad som BR i figuren nedan) har funnits sydvést om planomradet
och var tidigare tinkt att utgora vattentakt for sommarstugeomradet i narheten och
ir inskriven som en del i samfilligheten Ljomsebo ga:1. Sommarstugeomradet tar
nu vatten frén en annan vattentakt.
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En brunn, BR, har tidigare funnits strax vdster om planomrddet, vilken dr inskriven
som en del i samfalligheten Liémsebo ga:1.

Fororenad mark
Ingen misstanke om markfororeningar finns i planomradet.

Radon

Ett radonsikert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995
visar att planomradet ligger inom hégriskomrade for radon. Radonskydd hanteras

niarmare i bygglovskedet. Huvudrekommendationen fran Boverket vad géller bygg-
nadssitt med avseende pd radon dr att alltid bygga tatt mot marken.

Miljokvalitetsnormer

Gillande miljékvalitetsnormer har iakttagits. Planen beddms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna dvertrids.

Fornlimningar

[nga kanda fornlimningar finns i omradet. Om fornlimningar patréffas i samband
med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan géras till lins-
styrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostider

I planomradet finns idag inga bostader, Narmaste bostadshus ar Ljomsebo gard ca
200 meter frin planomrédet i vaster och Asbo gird ca 60 meter séder om planomra-
desgransen. Ljomsebo girds huvudbyggnad dr i tva plan med brutet sadeltak med
rétt plattak och gul trafasad. Asby girds huvudbyggnad ér i tvd plan med sadeltak
med roda tegelpannor och faluréd trifasad. I 6vrigt finns ett hundratal fritidshus
norr om Liémsebosjon, nordvist om planomradet bortom Ljdmsebo gérd .
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Karta som visar fritidshusbhebyggelsen runt Lidmsebosjdn. Planomrddet ligger inom
rddstreckat omride.
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Byggnadskultur och gestaltning

I planomradet finns ingen bebyggelse idag. Planomradet ligger natursként pa lands-
bygden och har goda forutséttningar for ny smaskalig bostadsbebyggelse (B}.

P4 varje tomt fr finnas hagst en huvudbyggnad. Stérsta byggnadsarea per tomt ar
350 m2inklusive komplementbyggnader (e1). Planen majliggér en uppdelning i upp
till 4 tomter /fastigheter. Minsta fastighetsstorlek ar 2000 m? (ez). I plankartan illu-
streras forslag pa fastighetsgrinser (illustrationslinje).

F6r att harmoniera med omgivande byggnader ska ny bebyggelse inom planomradet
ha trifasad och sadeltak (f1).

Nya byggnader tillits ha en hégsta byggnadshéjd om 6,5 m for méjliggorande av tvd

vaningsplan ( ).

Prickmarksomrade har férlagts i ett omride av minst 4 meter fran angrdnsande fas-
tigheter. Detta betyder att marken inte far férses med byggnad. Mark som ska vara
tillganglig for allminna underjordiska ledningar (u} har ocksé férsetts med prick-
marksomiide (se under rubriken El, nedan).

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns ndrmast i Sala tatort och Salbohed.
HALSA OCH SAKERHET

Tillginglighet

Inom planomradet ligger en &s i sydvést-nordostlig riktning. Den véstra delen av
planomridet r relativt plan, medan den dstra delen sluttar uppat ésterut.

Storningar

Vattenfalls transformatorstation dster om planomradet kan alstra ljud som kan upp-
fattas som stérande.

Naturmiljo och vattenomraden

Planomradet ligger p& landshygden i obebyggd natur néra Ljémsebosjon, Strand-
skyddet kvarstar. Bade bat- och badbryggor finns i niromradet. Dessa tillhér samfl-
ligheten Ljomsebo ga:1.

Riddningstjinst

Omridet har en placering i férhallande till raddningstjansten som ger en insatstid pa
mer dn 10 minuter. Konsekvensen av detta 4r att fastighetsdgarens ansvar/férmaga
att sjalv uppticka och begrinsa skador pa grund av brand blir &n tydligare. Sam-
hillets resurser kan ¢j fullstindigt ersétta/utfora detta utan den operativa insatsen
vid brand blir vanligen att forstka begransa skador och skydda andras egendom.
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Riddningstjinstens fordon ska ha tillgang till vagar och uppstéllningsplatser med
fullgod framkomlighet och barighet. Avstdndet mellan rdddningsfordons uppstall-
ningsplats och angreppspunkt far ej éverstiga 50 m.

GATOR OCH TRAFIK
Vigar

Den naturliga in- och utfarten till planomridet fran lansvag 769 dr en enskild, sam-
falld vig som skots av gemensamhetsanldggningen Ljomsebo ga:1 och forvaltas av
Ljsmsebo Fritidsby Samfillighetsforening. Inom planomrédet finns endast en
stig/vig som gér i omradets vistra del (se kartan nedan). Under denna ligger en lag-
spannings 10 kV elkabel, se under rubriken "El”. Denna stig/vag genom planomradet
niamns i den fastighetsrittsliga beskrivningen for Ljiomsebo ga:1, se vidare under ru-
briken "Gemensamhetsantiggning”.

Stigar/vigar i och i anslutning till planomrddet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busslinjer gar fran Broddbo och Ringvalla som bada ligger ca 5 km frén
planomridet.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och avlopp

Enskilt vatten och avlopp behdver anordnas till nya byggnader inom planomradet.
WC-avloppsvatten far inte slippas till mark.
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Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom fastigheten och i andra hand férdrdjas
innan det slapps ut frdn fastigheten. Dagvatten som limnar fastigheten ska vara
rent. | samband med bygglov ska dagvattenhanteringen redovisas pd t ex nybygg-
nadskartan.

Uppvarmning
Planomradet ligger inte i titorten varfor uppvarmning maste ske enskilt.

El

En mindre nétstation ligger precis nordvast om planomradet. En stoérre nitstation
angrinsar till planomradets norddstra del och tillhér Vattenfall, se figur nedan. [ och
utanfér planomridet ligger ett antal jordférlagda elkablar, se figur nedan. Kabhlarna
utgors av 0,4 kV 13gspanningsledning, 10kV hégspdnningsledning och 20 kV hog-
spdnningsledning. 20 kV hégspdnningsledningen gar frin den storre nétstationen
visterut igenom planomridet. 10 kV ligspanningsledningen dr nedgravd under sti-
gen/vigen inom planomridet. 0,4 kV ldgspanningsledning ligger nedgravd vister
om stigen/vagen. Denna ligger utanfér planomradet enligt Vattenfalls kartmaterial,
men &r inte inmaétt.

Vattenfall yrkar inte pa u-omrade for lagspdnningskabeln (0,4 kV) da den 4r okom-
plicerad att flytta. Hogspanningsledningarna med 10 kV och 20 kV skyddas med u-
omréden med en bredd om 4 meter vilket innebdr att marken skall vara tillgdnglig
for allmdnna underjordiska ledningar (u). Denna mark utgérs dven av prickmarks-
omrade vilket betyder att marken inte far firses med byggnad.

Ett skyddsavstind om 5 meter ska finnas mellan nitstationerna och eventuell ny
byggnad. Den mindre nétstationen ligger utanfor planomradet med plangrins ca 5
meter fran byggnaden. Den storre nitstationen star pa Vattenfalls fastighet vars fas-
tighetsgrins ligger 4 meter frin natstationen, Ett omrdde om en meter fran fastig-
hetsgrinsen mot natstationen utgérs dirfor av ett prickomrade for att sdkra att
byggnad inte ska uppféras nirmare dn 5 meter fran denna.
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Karta som visar Vattenfalls elledningar och ndtstationer i och i anslutning till
planomrddet.
Fiber

Bredband via fiber finns i dagsliget inte i omradet.
Avfall

Omstartsstation finns vid infarten till Ljomsebo ca 200-300 meter fran planomradet.
Denna ligger inom omrddet for gemensamhetsanldggningen Ljémsebo ga:1. Hos
kommunens itervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterade férpack-
ningar och tidningar samt sorterat grovavfall frin hushallen. Féretag ldmnar grovso-
por efter tecknande av Aterbrukskort. Sala kommuns rid och anvisningar gallande
transportvigar ska foljas,

Konsekvenser
Ekologiska konsekvenser

Asen har lokalt stor betydelse f6r grundvattenbildningen och troligen ocksa for vat-
tenkvaliteten i Ljdmsebosjén. Dessa kommer darfor troligen paverkas ngot, men
endast i mycket begrinsad omfattning pa grund av att detaljplanen endast méjliggér
for byggnation av 1-4 enfamiljshus i omradet.
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Sociala konsekvenser

Planen bidrar till uppfyllandet av milet att Salas befolkning ska 6ka genom att moj-
liggora 1-4 nya bostider inom Sala kommun. Omradet dr inte bebyggt idag, varfor en
framtida inflyttning inte paverkar ndgra nara grannar,

Ekonomiska konsekvenser

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av respektive fastighetsdgare.
Eventuell flytt/forandringar av befintliga elledningar bekostas av respektive fastig-
hetsiigare. Eventuellt intriade i samfallighet for att kunna nyttja enskild vag i omré-
det dr ocksd forknippat med en kostnad for respektive fastighetsdgare.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan detaljplan

Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning. Detalj-
planearbetet kan komma att bedrivas med begransat férfarande om hela sam-
radskretsen godkanner samradshandlingarna.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beréknade tidpunkter for

olika beslut.

2016-06-28 Kommunstyrelsens ledningsutskott: be-
slut om samrad

2017-02-14 Kommunstyrelsens ledningsutskott: be-
slut om granskning

2017-02-20 - 2017-03-20 Granskning

April/Maj 2017 Kommunstyrelsens ledningsutskott: be-
slut om att ta upp drendet for godkén-
nande i kommunstyrelsen

Maj 2017 Kommunstyrelsen: beslut om att ta upp
arendet for antagande i kommunfullméak-
tige

Maj/Juni 2017 Kommunfullméktige: beslut om antagande

Savida inte detaljplanen éverklagas vinner planen laga kraft tre veckor efter juste-
ringen av kommunfullmaktiges protokoll. Darefter kan bygglov ges for atgirder i
dverensstimmelse med detaljplanen.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar frdn den dag planen vinner laga kratt.
Markigoférhallanden

Planomradet dgs idag av fastighetsagare till Ljomsebo 1:14. Ovriga rattighetshavare
framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av respektive fastighetsagare,
Eventuell flytt av elledningar ska daremot utféras av Vattenfall. En liten del av den
stig/vig som leder fran enskild vig in till planomradet ligger utanfér planomradet
och tillhér fastigheten Ljpmsebo 1:14. Samfilld enskild vag som leder in mot
Ljpmsebo frdn linsvig 769 tilthér gemensamhetsanlaggningen Ljomsebo ga:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger underlag fér bildande av nya fastigheter via lantmateriférréttning.
Planen ger méjlighet till bildandet av upp till fyra fastigheter inom planomrédet.
Plankartan redovisar féreslagna fastighetsgrianser. Nya fastigheter behdver inte ut-
formas p4 foreslaget vis men ska inte vara mindre 4n 2000 m? vardera.

Gemensamhetsanlaggning

Férutsatt att den samfillda viigen som omfattas av samfillighetsanldggningen
Ljdpmsebo ga:1 viljs som in- och utfart till fastigheter inom planomrédet ska andel-
stal faststallas i samband med lantméteriférrittning. Lantmaéteriforrittning ska be-
kostas av fastighetsigaren/fastighetsdgarna som ska intrida | gemensamhetsan-
liggningen.

I den fastighetsrittsliga beskrivningen for Ljomsebo ga:1 anges att "Tillfart till brun-
nen BR (se figur pé sid 6) vid reparationer som kraver transporter far ske pa till
buds stdende brukningsvig efter samrad med &garen till Ljiomsebo 1:14. Brunnen
skall i vrigt vara tillganglig for inspektion eller reparation.” Vattenledning fran
brunnen gick tidigare i nordlig riktning fran brunnen, men finns nu inte kvar. Vat-
tenledningen har inte legat inom planomridet. Brunnen anvinds inte lingre dd sam-
falligheten har tillging till och utnyttjar en annan vattentakt. Vattenledning och vat-
tentikt tillhérande Ljiomsebo ga:1 paverkar siledes varken markanvandningen eller
gemensamhetsanldggningen.

Servitut

Forutsatt att stig/vig som leder frén den samfillda enskilda vagen in till planomra-
det anvinds behdver servitut alternativt gemensamhetsanldggning fér berérda fas-
tigheter eftersom en del av stigen/vagen ligger utanfor planomradet och inte kom-
mer att styckas av. Servitutet belastar fastigheten Ljdmsebo 1:14. Kostnad fér lant-
materiforrittning specificeras i kommande &verlatselavtal.

Om planomradet styckas i flera fastigheter och en vdg inom planomrddet leder dver
dessa kommer denna vag att behova uppldtas i ett servitut,

Ledningsritter
Elledning tillhérande Vattenfall ligger inom planomrddet. Ledningségare ansoker
och bekostar lantméteriférriattning inom aktuellt omrdde som bl.a. tryggar ledning-
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ars ratt i den takt omrddet byggs ut. Ledningsédgare dr skyldiga att bevaka sina rat-
tigheter och samrada med fastighetsédgare avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet.

Ansokan om lantmiteriforrittning
Agaren av fastigheten Ljiémsebo 1:14 ansoker och bekostar lantméteriforrattning
avseende planomradet sd linge planomradet ingdr i Ljitmsebo 1:14,

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad

Kostnaderna for upprittande av denna detaljplan tas ut genom ett sarskilt plankost-
nadsavtal i enlighet med kommunfullmiktiges beslut om plantaxa,

Anslutningsavgifter

Vatten, avlopp, el samt bredband finansieras av aktuell fastighetsigare genom even-
tuella anslutningsavgifter eller annat. Kostnad fér eventuell anslutning till gemen-
samhetsanlaggning Liomsebo ga:1 bekostas av respektive fastighetsigare.

Utredningar
Kostnader for geoteknik, markprover mm bekostas av aktuell fastighetségare,
El

Eventuell flytt/férindringar av befintliga elanldggningar bekostas av aktuellt fastig-
hetségare.

TEKNISKA FRAGOR
El

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar utférs av Vattenfall. Vid
eventuell anldggning av vig pa elledning mdste dessa forliggas i ror. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutsiittning begdras.

Geoteknik
Geoteknisk understkning ska utféras innan byggnation,

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom fastigheten och i andra hand férdréjas
innan det slapps ut fran fastigheten, Dagvatten som lamnar fastigheten ska vara
rent. I samband med bygglov ska dagvattenhanteringen redovisas pa t ex nybygg-
nadskarta,

Vatten- och avloppsanslutning

WC-avloppsvatten far inte sliappas till mark.
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El och bredband

Hégspanningsledningar inom planomraddet dr skyddade via u-omréden i plankartan,
Kabelutsittning ska bestéilas innan schaktarbeten.

Bredband via fiber finns i dagsldget inte i omradet.
Avfall

Omstartsstation finns vid infarten till Ljiémsebo ca 200-300 meter frin planomradet,
Himtning av avfall sker med traditionell avfallshantering ach ska félja arbetsmiljo-
verkets riktlinjer.

Hiamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvigar,
vandplatser och avfallsutrymmen. Avfallshanteringen ska dven félja kommunens
riktlinjer om killsortering,

Avfallshanteringen ska félja kommunens férordning om renhallning och de rekom-
mendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Rad och
anvisningar for transport, fdrvaring och dimensionering av hushllsavfall, Rapport
2009”. Kéllsortering av hushallsavfall ska kunna ske vid fastigheten,

Hos kommunens &tervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterade forpack-
ningar och tidningar samt sorterat grovavfall frin hushallen. Foretag ldmnar grovso-
por efter tecknande av Aterbrukskort.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomfoérandetiden dr 10 dr frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av planhandldggare Maria Hedberg pa Plan- och ut-
vecklingsenheten i samarbete med Sambhallstekniska enheten, Bygg- och Miljéenhet-
erna och planbestillare Torbjérn Nystrom.

Lena Steffner Maria Hedberg
Planchef Planarkitekt
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Standardférfarande
Provning Artskyddsférordningen
Syfte
Syftet med lagstiftningen om artskydd 4r att sakra den biologiska mangfalden
inom EU:s medlemslidnder genom att bevara naturligt férekommande livsmiljéer
samt den vilda floran och faunan av gemensamhetsintresse.
Hur hanteras artskyddet i detaljplaneprocessen?
Fére planliggning kan negativ paverkan i forsta hand undvikas genom att befint-
liga naturvirden kartliggs och skyddas. Det ar ddrfor viktigt att redan i ett tidigt
skede av planeringsprocessen klargéra planforutsattningarna och behov av atgér-
der d.v.s. om exploateringen kan paverka livsmiljon for skyddsvérda eller hotade
arter,
Vilka bestimmelser ska vi riitta oss efter?
Férutom Plan och Bygglagen {PBL) som i det hér fallet rér planering for en viss
markanvindning sa handlar artskyddsférordningen om artskydd och sikerstél-
landet av den biologiska mangfalden genotn att bevara naturligt férekommande
livsmiljoer och dess vilda flora och fauna. Miljobalken och EU:s tva naturvardsdi-
rektiv har inforts i den svenska lagstiftningen i 7 kap 28-29 §§ miljobalken {MB)
och Natura 2000 och i 15-20a §§ Férordningen om omradesskydd enligt miljébal-
ken.
Vilka arter handlar det om i planomradet?
Foljande arter &r funna inom planomradet och omfattas av artskyddsférord-
ningen. Alla figelarter som férekommer inom planomradet ar samtidigt fridlysta.
De flesta under hela dret men ndgra r tillitna f6r jakt under delar av aret. Jakt
torde dock inte vara aktuelit med inom planomridet. De allmint forekommande
arterna som ar fridlysta har endast betydelse dir vi har mer figelrika biotoper,
vilket generellt inte finns inom det hir planomradet som det ser ut idag.
SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Samhallsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-550 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50
733 25 5ala kommun.info@sala.se

wiww,sala.se
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§6 arter i omrddet (nationellt fridlysta arter):
huggorm, kopparddla, skogsddla, snok
§8 arter i omrddet (nationellt fridlysta arter):

Inga orkidéer #r funna inom planomradet. Ddremot ligger tre lokaler med knérot
strax utanfér omradet. Arten ar knuten till dldre blandbarrskog.

§9 arter i omrddet (nationellt fridlysta arter):

Inga arter dr funna i omradet.

Bilaga 1 arter (fridlysning baserad pd EU:s art och habitatdirektiv):

koltrast, bjorktrast, taltrast, rodvingetrast dr alla arter som kan finna plat-
ser att genomféra hackning pai planomrédet.

Prioriterade arter SVL Bil.4:

g0k, goktyta, spillkrdka, For alla tre arterna géller att miljon som den ser ut idag
passar fér arterna.

Hotade arter enligt den gdllande Rédlistan 2015
Gulsparv {VU)

Ovriga férekommande arter pd Rodlistan 2015
Buskskvitta (NT)

Gynnsam bevarandestatus

For samtliga arter som upptagits i listan har ovanfér (utom reptilerna), géller att
de antingen har mycket stora revir (spillkrakan) eller ar arter som ar generalister.
Det vill siga att deras krav pd miljo dr sddan att de hittar lampliga miljoer éverallt
i vardagslandskapet. Arternas tillbakaging har mer att géra med andra faktorer
in habitat férandringar.

Sett ur det lokala perspektivet, som dven bevarandestatusens eventuella paverkan
ska beddmas ur, kan inte ett planomrade med denna relativt begransade ytmaéss-
iga omfattning ha ndgon avgdrande negativ paverkan.

Forebyggande skyddsatgirder

Inga forebyggande atgirder beddms som nédvéndiga. Kvarstdende ytor i kanterna
pa omradet, som laggs ut som "prickmark” och da framst pa dskrénet och i vre
delen av planomradets kortsidor, kan med férdel fa en skotsel som innebdr ett 6p-
pethdllande vilket kan vara attraherande pad varmedlskande organismer. Idag séll-
synta pi grund av frinvaron av solexponerade miljéer.
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Hinsyn som kan bli aktuella

Inga hinsynsomriden har identifierats, eller behov av aktiv hansynsskotsel mer
in det som beskrivits under "Forebyggande Atgarder”.

Kompensationsatgirder (16 kap 9§ MB)
Inga kompensationsatgirder ar aktuella i omradet.

Konsekvenser for de behandlade arterna samt eventuella hinsynstaganden
Fridlysta arter

Inga fridlysta arter utéver samtliga i omradet forekommande figelarter har hit-
tats. De fagelarter som hittats i omradet dr, som tidigare ndmnts, generalister och
kan som s&dana hitta livsmiljéer dven i en tridgdrd om den inte gérs allt for steril.
Spillkrakan behéver dock kvarstdende grova lovtrid eller tallar. Nigot som till
viss del finns i den anslutande gamla dstallskogen.

Hotade arter

Gulsparven ar hart knuten till ett odlingslandskap praglat av djurhalining och ar
diarmed den art som minskat snabbt i det kortare perspektivet. Arten har inte
gynnsam bevarandestatus i planomradet elier i ett stérre geografiskt kringom-
rade som den hir bygden. Det féreslagna planomradets begridnsade yta, kommer
inte att fordndra utvecklingen lokalt i omradet.

Samlad bedémning

En exploatering av aktuellt planomride, med den ytméssiga utstrickning som den
har fitt, kommer inte att forandra bevarandestatusen fér berorda arter i nigon
tydlig negativ riktning.

Eventuella forutsattningar for dispensansdkan

Det finns begrinsade méjligheter att limna dispens fran bestimmelsernai 4 och
7§§ artskyddsférordningen, om en dispens innebdr att syftet med artskyddet som
beskrivs i habitatdirektivet inte dventyras.
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GRUNDKARTA

Beteckningar uidver nedanstaende se beteckningsstanaard HMK-Ka bilaga D
Trakigrins, fastighetsgrans

Huvudbyggnad resp. uthus karterade efter fasaden
Huvudbyggnad resp. uthus karterade efter lakkonturen
Stakel, hick. skarmtak

Lykistolpe resp. elstalpe

KRISTINA Trakinamn, kvartersnamn
242 Nummer pa {astighet med traktnamn
8 Numimer pa fastighet med kvartersnamn
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Undertag fir framtagande av grundkarta: ,, S
GPS och nitverks RTK 3
GRUNDKARTANS RIKTIGHET BESTYRKES .hm_

Sala 2017-01-27
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Matningschef !
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a m 20 40

Horisontal skala
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Foreslagen N

fastighetsgrans 4¢V

PLANBESTAMMELSER

Féliande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
[ N Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

P& varje tomt far finnas hogst en huvudbyggnad. St6rsta byggnadsarea per tomt
&r 350 m' inklusive komplementbyggnader.

Planomradet far delas upp i hégst 4 tomter/fastigheter. Minsta fastighetsstorlek
&r 2000 m’,

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BERYGGANDE
H Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tiliganglig for almanna undarjordiska
ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Higsta byggnadshijd &r 5 m

Utseende

Ny bebyggelse ska utforrnas med trifasad och sadeltak.
Taktackning skall vara rétt iertegel

Byggnadsteknik

b Spréngning i dsen &r inte tilldten. Schaktning och
bebyggelse ska utfdrs med hénsyn till geologiska varden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandstid
Genomfarandetiden &r 10 r frdn den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATION

Hustrationslinjer
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